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Descripcion del Proyecto

Es un proyecto de vivienda de interés social (VIS), sobre la carrera sexta con calle cuarta,
dentro del municipio de Cajica, Cundinamarca. El lote cuenta con un area total de 16.040,81
m?, el proyecto cuenta con 24 torres de 6 pisos, para un total de 576 apartamentos. Todas
las torres son destinadas a vivienda, sin embargo, se entregard un edificio de zonas comunes
y otro de parqueaderos. El rango de areas de las unidades varia de 43 m? a 52 m? , con una
altura de entre piso de 2.30 m. Teniendo esto presente, el area construida y vendible sera
de 35.982,54 m? y 29.364,60 m?, respectivamente.

El urbanismo exterior cuenta con alamedas, parques, y demas zonas de cesién que se
comparten con el proyecto. Abordando el urbanismo interior, el proyecto alberga andenes,
parqueaderos al aire libre y un parque infantil.



Equipo del proyecto

EQUIPO PARTICIPANTE FUNCION/ESPECIALIDAD

Comercializadores Compensar Comercializan el proyecto y

cuentan con una participacion en
sociedad en el proyecto.

Gerencia del proyecto Arquitectura & | Gerenciar el proyecto y cuenta con
Concreto S.A.S una participacion en sociedad en el
proyecto
Gerencia técnica Arquitectura & | Gerenciar técnicamente el
Concreto S.A.S proyecto y cuenta con una
participacion en sociedad en el
proyecto
Disefador Hidrdaulico Innovacion e | Disefiar el sistema hidrosanitario e
Ingenieria Hidrdulica | hidrdulico del proyecto
S.AS
Disefador eléctrico COLINCOL S.A.S Disenar el sistema eléctrico del

proyecto

Aprendizajes del proyecto:

El proyecto identific6 una comercializacion mas rapida del proyecto debido a la
implementacién de la certificacion CASA Colombia. En este caso, el tiempo invertido
en la socializacidon de los aspectos sostenibles que se pueden llegar a obtener al
cumplir con los requerimientos de la certificacion no es significativo en comparacién
con los beneficios obtenidos en ventas.

Se identificd como aspecto desafiante cumplir con lo requerido para la categoria de
bienestar especificamente la calidad y confort térmico, ya que implicd un reto
econdmico y técnico. El disefio bioclimatico aporté estrategias en el proyecto, que
fue beneficioso para el confort de los propietarios.

Un reto importante para destacar es la implementacién del proceso integrativo
como estrategia de potenciar los disefios del proyecto.

Se identificd el proceso de certificacién como un proceso de aprendizaje de la
empresa, que le permitié conocer de fondo la sostenibilidad y las estrategias
aplicables a proyectos de vivienda.
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Principales aspectos relacionados con desempeio energético

Las estrategias de eficiencia energética utilizadas por el proyecto son iluminaciéon
natural, sistemas de ventilacion natural, orientacion estratégica de los
apartamentos, sensores de ocupacién/vacancia en zonas comunes.

A nivel de iluminacidén exterior el proyecto cuenta con luminarias solares.

Principales aspectos relacionados con gestion sostenible de agua y paisajismo.

Se instalan aparatos sanitarios, griferias de ducha, lavamanos, lavaplatos y lavadero
de bajos consumos de agua en cada una de las viviendas y también en los espacios
comunales, para alcanzar un ahorro de agua potable total 33.57%.

El proyecto cuenta con medidores de consumo de agua por cada unidad de vivienda
y para las zonas comunes.

Principales aspectos relacionados con el uso de materiales

Se planteara un plan de manejo de residuos durante la operacién del proyecto, lo
gue fomenta la separacidn de los residuos de las viviendas en el tiempo operativo,
mediante el fortalecimiento de conceptos sostenibles de los usuarios futuros y del
compromiso del desarrollador del proyecto en la reduccién del impacto ambiental.
Se proporcionara a la urbanizacién un espacio de almacenamiento clasificado de
residuos de acuerdo la poblacidn que habitara en el proyecto.

Se espera que el 30% del presupuesto de materiales sean materiales de origen
regional, y que el 31% del costo total de materiales esté relacionado con productos
y/o materiales empleados que incluyan algun criterio de sostenibilidad.

Principales aspectos relacionados con calidad del aire interior

El proyecto cuenta con un sistema natural de termo extraccidon en cada una de sus
torres de vivienda, permitiendo la ventilacién al interior de cada apartamento.

Los parqueaderos del exterior garantizan una distancia superior a 1,5 metros entre
la linea posterior de parqueo y cualquier rejilla o ventana de las torres de vivienda.



Principales aspectos de manejo en obra

El proyecto cuenta con un plan para el manejo integral de los vertimientos, la
erosion y sedimentacion que se puedan presentar durante el proceso constructivo,
lo que ayudara a reducir los impactos en el suelo y sistemas de alcantarillado
durante la construccion. Para esto el proyecto cuenta con recirculacidn interna de
agua mediante desarenadores en serie. Igualmente, se hace reutilizacidon de agua en
la pulidora y se hace recoleccidn y reutilizacién del agua de lavado de llantas.

El proyecto cuenta con un plan de manejo de residuos sélidos que ha permitido el
desvio de los residuos a los rellenos sanitarios

El proyecto cuenta con un plan de manejo de la calidad del aire para la mitigacion
de los impactos asociados al proceso de construccion.

Principales aspectos relacionados con la ubicacién y su entorno

El proyecto cuenta con mas de 4.174 m? de espacios al aire libre en sus alrededores
para el acceso de los residentes.

Desarrollo integrado: El proyecto se encuentra a menos de 800m del centro
poblado Rincdn Santo en Cajica, evitando asi la ampliacién de la huella construida
de la ciudad. Por otro lado, se encuentra cerca a lugares como ferreterias, farmacias,
comercio, centros educativos, centros de adoracion, entre otros, fomentando asi la
habitabilidad.

Manejo de escorrentia: El proyecto logrard gestionar el caudal de escorrentia
generado por el percentil 50 mediante areas verdes de retencién y tanque de
retencidn de agua lluvia de 79 m3.

Otros aspectos para resaltar

Responsabilidad social:

Los involucrados en el proceso de construccién contaran con las condiciones
laborales minimas establecidas por la ley, se realizardn capacitaciones sobre las
caracteristicas sostenibles del proyecto a los trabajadores.

Se realizard un manual para los propietarios de la vivienda en el que se proporcione
informacidén y orientacion sobre el uso y manteamiento de las viviendas y las zonas
comunes, en este se incluirdn aspectos de sostenibilidad que se implementaron
tanto en el disefio como en la construccién del proyecto.
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Modelo de negocio

Fuente de financiacion: El esquema de financiacion del proyecto se basa en deuda
y capital propio. No se aplicd a beneficios financieros o incentivos tributarios, sin
embargo, se considera que trabajar con la certificacidon en cuestidn es sostenible
financieramente para el proyecto gracias al valor agregado que le aporta a la
construccion y los futuros residentes.

Costo de Inversion: el porcentaje sobre los costos directos e indirectos incurrido
para implementar la certificacion CASA Colombia se estimd en 0.53% para la etapa
de disefio.



